REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE L’AUDE

Commune de Cuxac d'Aude Arrété n°2025/263

Arrété municipal d’incorporation d’un bien présumé vacant et sans maitre —
« CAILHAU Edmond »

Le Maire de CUXAC-D’AUDE (11),

VU la loi n°2004-809 du 13 ao(t 2004 modifiée, relative aux libertés et responsabilités
locales

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, 'alimentation et la
forét

VU la loi n°2022-217 du 17 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I'action publique locale
VU le code général de la propriété des personnes publiques, dans ses articles L1123-1 2°
et L1123-3

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, dans ses articles L2131-1 et S. et L2241-
letS.

VU l'arrété du 19 juin 2024 constatant le classement de communes en zone France
Ruralités Revitalisation

CONSIDERANT que le 2° de I'article L1123-1 du CG3P dispose que sont considérés comme
n’ayant pas de maitre « les immeubles qui n’ont pas de propriétaire connu et pour lesquels
depuis plus de trois ans les taxes fonciéres n’ont pas été acquittées ou ont été acquittées
par un tiers ».

CONSIDERANT qu’il est de bonne gestion de faire cesser au plus tét la vacance présumée
des biens vacants et sans maitre

CONSIDERANT qu’aucun bien ne devrait étre « sans maitre », en particulier au regard des
obligations d’entretien qui sont de la responsabilité de tout propriétaire diligent

CONSIDERANT la circulaire du 8 mars 2006 relative aux modalités d’application de Iarticle
147 de la loi n°2004-809 du 13 ao(t 2004, assimilant le propriétaire « disparu » a un
propriétaire « inconnu », c’est-a-dire une personne identifiée au cadastre, disparue sans
laisser de représentant, dont le décés décennaire (délai suffisant pour les communes
classées en zone France Ruralités Revitalisation) est impossible a prouver et dont les biens
ne sont pas devenus la propriété d’une autre personne

En effet, la question est de définir ce qu’est un propriétaire « inconnu ». La réponse est
apportée par la circulaire du 8 mars 2006 relative aux modalités d’application de I'article
147 de la loi n°2004-809 du 13 ao(t 2004. Il est précisé ce qu’est un propriétaire
« inconnu »,

La DGFIP considére qu’un propriétaire ayant disparu est un propriétaire inconnu :



1.1 Les biens dont le propriétaire st inconnu

1.1.1 Les biens dont le propriétaire a disparu

Il §’agit des biens immobiliers qui appartenaient & une personne identifi€e, disparue sans
laisser de représentant (biens ayant appartenu A une personne connue mais dont la date du
déces n'a pu étre détcrminée a I'issue des recherches effectuées par la personne publigue), et
qui ne sont pas devenus la propriété d'une autre personne (en particulier, les immeubles
pouvant étre devenus la propriété d'une autre personne par 'cffet de la prescription
acquisitive).

Dés lors, il est impossible de déterminer I'identité de I’actuel propriétaire de ces hiens.

La Commune a constaté qu’un compte de propriété présentait tous les critéres définis par
la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 et la loi n°2022-217 du 17 février 2022.

Le compte de propriété « CAILHAU Edmond » obéit scrupuleusement a cette définition. En
effet, nous avons :
- Une personne est identifiée au cadastre
- Elle a disparu sans laisser de représentant
- Un déces décennaire impossible a prouver (délai suffisant pour les communes
classées en zone France Ruralités Revitalisation)
- Des biens qui ne sont pas devenus la propriété d’une autre personne

A partir d’'une extraction des données cadastrales, le compte ci-apres a été présumé
vacant et sans maitre :

Monsieur CAILHAU Edmond, domicilié « 11120 MOUSSAN », sans indication de date et
lieu de naissance

Parallelement, le fichier immobilier tenu par le Service de la Publicité Fonciere de
CARCASSONNE (11) n’a révélé aucune inscription pour les parcelles composant ce compte
de propriété.

L'impossibilité d’obtenir des informations complétes sur |'état-civil de ce propriétaire
confirme que ce propriétaire n’est pas « connu » au sens du CG3P.

Enfin, eu égard au revenu cadastral total de ce compte de propriété, la taxe fonciére sur
les propriétés non baties n’est pas mise en recouvrement, il était donc vain de contacter la
DGFIP a ce sujet ou de demander a la CCID de se prononcer sur cette situation fiscale.

CONSIDERANT qu'il n’a pu étre déterminé si un éventuel successible avait pris la qualite
d'héritier de Monsieur CAILHAU Edmond.

L’arrété municipal n°2024-280 du 22/11/2024 recu le 29/11/2024 au contrdle de légalité,
reprenant toutes mentions ci-dessus, a été affiché en Mairie durant un délai de 6 mois.

Il a également été notifié en LR/AR a la derniére adresse connue du propriétaire, mais
retourné a I'expéditeur avec la mention « Défaut d’accés ou d’adressage ».



Considérant qu’aucun ayant-droit ne s’est manifesté, plus de six mois aprés le début de
I'accomplissement des diverses mesures de publicité, le Conseil municipal, par
délibération n°2025/38 du 02/06/2025 regue le 04/06/2025 au contrdle de légalité,
régulierement publiée, a décidé I'incorporation de ce bien.

ARRETE

ARTICLE PREMIER : II est prononcé l'incorporation dans le domaine privé communal des
parcelles suivantes :

Références Lieu-dit Superficie Nature cadastrale
cadastrales

AL 149 HA P\!;?:éEDBE LA 05a 63ca Terre

AN 86 %FLERI\Q:EC{))ESS 00a 46ca Lande

AN 87 CGI_,!t\ERhI/RIIIg(?fSS 09a 44ca Terre

ARTICLE DEUX : La valeur vénale des parcelles objets des présentes est évaluée a 3883.00 €
dont :

- Pour la parcelle AL 149 : 1 408.00 €, soit 2.50€/m?

- Pour la parcelle AN 86 : 115.00€, soit 2.50€/m?

- Pourlaparcelle AN 87 : 2 360.00€, soit 2.50€/m?

ARTICLE TROIS : Le présent arrété sera déposé au Service de la Publicité Fonciére de
CARCASSONNE (11) lors du dépét de I'acte authentique pour publication

ARTICLE QUATRE : Le présent arrété sera transcrit au registre des arrétés municipaux et
une ampliation sera affichée a la porte de la mairie aux fins de publication et adressée au
Représentant de I'Etat dans le département

ARTICLE CINQ : Toute personne qui désire contester le présent arrété peut saisir le Tribunal
administratif de MONTPELLIER (34) d’un recours contentieux dans le délai de deux mois 3
compter de sa publication ou de sa notification. Elle peut également saisir d’un recours
gracieux I"auteur de la décision ou former un recours auprés de son supérieur hiérarchique.
Ces démarches prolongent le délai du recours contentieux qui doit &tre introduit dans le
délai de deux mois qui suivent la réponse. L’absence de réponse au terme de deux mois
vaut rejet implicite.

A CUXAC-D’AUDE (11),

Le Maire,






